Satzung der Gemeinde Heikendorf tiber die Herstellung
von notwendigen Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)

Eingangsformel

§ 1 Anwendungs- und Geltungsbereich

§ 2 Herstellungspflicht

§ 3 Ermittlung und Beschaffenheit des Stellplatzbedarfes
§ 4 Minderung des Stellplatzbedarfes

§ 5 Abl6sung und Herstellungspflicht

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

§ 7 Abweichungen

§ 8 Inkrafttreten

Aufgrund des § 84 Abs. 1 Nr. 8 in Verbindung mit § 50 Abs. 1 und 3 der
Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009
(GVOBI. Schl.-H. S. 6) i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein in der
Fassung vom 28. Februar 2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57), in der jeweils zurzeit
geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Heikendorf vom 12.02.2020 folgende Satzung erlassen:

§ 1 Anwendungs- und Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Gemeinde Heikendorf.

(2) Sie ist mafigebend zur Ermittlung und zum Nachweis von Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge (KFZ) gemal § 50 (1) LBO, im Zusammenhang mit der Errichtung baulicher
Anlagen, sowie baulicher Anderung und/oder Nutzungsanderung vorhandener baulicher
Anlagen, bei denen Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

(3) Regelungen in Bebauungsplanen, offentlich-rechtlichen Vertragen oder anderen
Satzungen der Gemeinde Heikendorf, die von dieser Vorschrift abweichen, geniel3en
Vorrang.

§ 2 Herstellungspflicht

(1) Bauliche oder andere Anlagen im Sinne des § 1 der LBO, bei denen ein Zu- und
Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, dirfen nur errichtet werden, wenn’
Stellplatze und Garagen in ausreichender Zahl und Beschaffenheit (notwendige Stellplatze
oder Garagen) hergestellt werden.

(2) Anderungen von baulichen oder anderen Anlagen sind nur zulassig, wenn Stellplatze
oder Garagen in solcher Anzahl und GroRe hergestellt werden, dass sie die infolge der
Anderung zusétzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge aufnehmen kénnen.

(3) Stellplatze sind mindestens in der Anzahl und Beschaffenheit nach MalRgabe von

§ 3 dieser Satzung herzustellen.

(4) Stellplatze sind grundsatzlich auf dem Baugrund herzustellen und zu unterhalten. Die
Nutzung anderer, geeigneter Grundstiicke ist nur auf Antrag in begriindeten Ausnahmefallen
und nur dann zuldssig, wenn sie zu diesem Zweck gem. § 80 LBO o6ffentlich-rechtlich, durch
Baulast, sichergestellt ist. Die Baulast muss zum Zeitpunkt der Erteilung der
Baugenehmigung vorliegen. Uber Ausnahmen entscheidet der fur Bauantrage zustdndige
Ausschuss oder die Gemeindevertretung.

(5) Der Stellplatznachweis ist im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens zu flihren.

(6) Die Herstellungspflicht kann unter besonderen Voraussetzungen entfallen.

Die naheren Bestimmungen ergeben sich aus §§ 4, 5 (Minderung, Ablésung)

dieser Satzung.
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§ 3 Ermittlung und Beschaffenheit des Stellplatzbedarfes

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsédnderung von baulichen Anlagen bzw.
vorhandenen baulichen Anlagen ist der Stellplatzbedarf nach den in Anlage 1 genannten
Richtzahlen zu ermitteln und auf eine ganze Zahl aufzurunden. Der Stellplatzbedarf ist in
der Regel nach der Nutzflaiche zu berechnen, welche entsprechend der DIN 277 definiert
wird.

(2) Fur die Gestaltung und Beschaffenheit von Stellplatzen sind die jeweils aktuell
gultigen Vorschriften und Normen heranzuziehen (insbesondere Empfehlungen fir
Anlagen des Ruhenden Verkehrs, EAR 2005 der Forschungsgesellschaft fur Strallen-
und Verkehrswesen).

(3) Gefangene Stellplatze (Aufstellung hintereinander) sind bei Einfamilienhdusern (max. 1
WE) und Doppelhdusern (max. 2 WE) zuldssig. Fur alle anderen Gebaudetypen (auch
Einzelhauser) gilt diese Regelung nicht, es sei denn, es ist grundbuchlich abgesichert.

(4) Bei Nutzungsarten, die nicht in der Anlage 1 genannt, aber mit einer der in Anlage 1
genannten Nutzungsarten vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf unter Betrachtung des
Einzelfalls und sinngemafRer Anwendung der Richtzahlen der vergleichbaren Nutzungsarten
zu ermitteln.

(5) Der Bestand an tatsachlich vorhandenen Stellplatzen wird bei der Berechnung nach
Anlage 1 angerechnet. Soweit der Stellplatzbedarf nach der Fldche zu berechnen ist, sin
die Flachen auf der Basis des Bauantrages zu ermitteln.

(6) Bei baulichen oder sonstigen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur
die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu
verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge zuldssig, wenn hierzu das Einverstandnis der Gemeinde Heikendorf
besteht und 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass eine Mehrfachnutzung sich zeitlich nicht
Uberschneidet. Bei einer zeitlich gestaffelten Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem
groften Stellplatzbedarf mallgebend.

(7) Bei baulichen Anlagen mit regelméBigem An- und Auslieferungsverkehr kann
zuséatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen verlangt
werden.

(8) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen zu
erwarten ist, kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Autobusse
verlangt werden.

(9) Im Rahmen des barrierefreien Bauens gemaR® § 52 LBO ist fir je 30 notwendiger
Stellplatze oder Garagen mindestens ein Stellplatz fur Menschen mit Behinderung
herzustellen und nachzuweisen. Wird die Anlage erfahrungsgemaf von einer grofieren Zahl
von Menschen mit Behinderung besucht, ist die Anzahl der Stellplatze unter
Beriicksichtigung der besonderen Art der Anlage zu erhéhen. Auf diese Stellplatze ist
dauerhaft und leicht erkennbar hinzuweisen. Sie sollen in der Nahe der Eingdnge liegen.

(10) Grundsatzlich darf die sich aus der Einzelermittlung ergebende Gesamtzahl

nicht in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf stehen.

Der Grundsatz der VerhéltnismaRigkeit ist zu beachten. 2

(11) Die Absatze 1-10 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungséanderung anderer Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 4 Minderung des Stellplatzbedarfes

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge kann im Einzelfall verringert
werden, wenn besondere Griinde dies erfordern oder zulassen. In begriindeten Einzelféllen
entscheidet auf Antrag der fur Bauantrdge zustdndige Ausschuss oder die
Gemeindevertretung tber die Verringerung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge.

(2) Es kann insbesondere ganz oder teilweise auf die Herstellung von Stellplatzen und
Garagen sowie auf die Zahlung eines Geldbetrages zur Ablésung verzichtet werden, wenn
a) in der naheren Umgebung des Baugrundstiickes ein Uberangebot an Stellplatzen
vorhanden ist.

b) die Herstellung der notwendigen Anzahl an Stellpldtzen im Rahmen baurechtlich
zuldssiger Grundstiicksausnutzung ausgeschlossen und der Bau einer Tiefgarage
nicht maéglich ist.

c) dem Vorhaben ein Konzept zur bewussten Vermeidung des motorisierten
Individualverkehrs zugrunde liegt. Hier sind unterschiedliche, miteinander kombinierbare
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Anséatze denkbar, welche die Parkraumnachfrage fur Kraftfahrzeuge mindern, z. B. die
Errichtung von gesondert ausgewiesenen Stellplatzen flr Carsharing-Fahrzeuge mit einer
entsprechenden Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge.

d) es sich um ein Vorhaben handelt, das die Schaffung oder Erneuerung bezahlbaren,
energieeffizienten Dauerwohnraums nach den landesrechtlichen Vorschriften zur
sozialen Wohnraumférderung darstellt. Es muss jedoch sichergestellt sein, dass in einem
Radius von 200 m die zeitlich unbeschrankten &ffentlichen Parkraumkapazitdten nach
objektiven Gesichtspunkten ausreichend sind.

Besucherstellplatze sowie Stellplatze fUr Menschen mit Behinderung werden von der
Méglichkeit des Verzichts von Stellplatzen nicht erfasst.

§ 5 Ablésung und Herstellungspflicht

(1) Die Herstellungspflicht fur KFZ-Stellplatze kann auf Antrag durch Zahlung eines
Geldbetrages abgelost werden, wenn dies aus verkehrlichen oder bauplanungsrechtlichen
Grinden vertretbar ist. Dies betrifft lediglich die Falle, in denen notwendige Stellplatze oder
Garagen aus rechtlichen und tatsachlichen Grinden nicht oder nur unter groRen
Schwierigkeiten hergestellt werden kénnen. Allein wirtschaftliche Griinde sind hierfir nicht
ausreichend.

(2)Der Antrag auf Ablésung der Stellplatzpflicht ist schriftlich unter Angabe der Griinde
und unter Vorlage des Stellplatznachweises im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
bei der unteren Bauaufsichtshehérde des Kreises Plén einzureichen. Dazu ist ein
Stellplatzablésevertrag mit der Gemeinde Heikendorf zu schlieen. Ein Rechtsanspruch
auf eine Abldsung besteht nicht.

(3)Der Ablésebetrag darf entsprechend § 50 (6) LBO SH, 80 % der durchschnittlichen
Herstellungskosten des betreffenden Stellplatzes nicht Ubersteigen. Ublicherweise
betragt der Ablésebetrag flr jeden nicht hergestellten, notwendigen Stellplatz/Garage
8.000,-- €(in Worten: achttausend Euro) und ist spatestens bei Baubeginn zu zahlen.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Fur die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gilt § 82 Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein. Ordnungswidrig handelt, wer fahrléssig oder vorsétzlich

a) der Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze gemal} § 2 in Verbindung mit § 3 dieser
Satzung nicht nachkommt,

b) der Pflicht zum Nachweis der notwendlgen Stellplatze gemal § 5 dieser Satzung nicht
nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufRe bis zu 100.000,-- € geahndet werden.

§ 7 Abweichungen

Abweichungen von den Bestimmungen dieser Satzung kénnen unter den Voraussetzungen
des § 71 Abs. 1i. V. m. Abs. 3 der LBO auf Antrag durch die untere Bauaufsichtsbehérde
des Kreises Plon im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

§ 8 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer éffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Heikendorf, den 13.02.2020

Gemeinde Heikendorf

Der Blrgermeister

/

) LD
T. Pee E)
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Anlage 1 der Stellplatzsatzung

Richtzahlentabelle fiir den Mindestbedarf an Stellpldtzen und Garagen sowie
Abstellanlagen fiir Fahrrader :

hiervon fiir
3 Zahl der Abstell-
Nr. V:,erkehrsque"e L Ste“platze' Besucher/innen a " 2
flir % anlagen fiir Fahrrader
1 Wohnungen/Wohngebaude
1.1 |bis zu 50 mZ Wohnflache* 1je WE = 1je WE
1.2 |iber 50 m” Wohnfliche* 2 je WE - 2 je WE
13 [EEEnd e 1je WE = 2 je WE
Ferienhduser
14 [HDCEFEUNGuEeNG:- 1je 10 Platze 75 1je 2 Plitze
wohnheime
i [HHenERNEh/Sgentdhe 1 je 2 Plitze 10 1je Platz
wohnheime
Schwestern/Pfleger-
wohnheime, Arbeitneh- ’ o ;
1.6 metinhen /A ekhehmer: 1 je 2 Platze 10 1 je Platz
wohnheime
o O e b T 1je 8 Pliitze 75 1je 5 Plitze
Senioren-, Pflegeheime
2 Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
21 B}.II’O- und Verv«llaltungs— 2 je 40 mZ Nutzflache 20 1 je 40 mZ Nutzflache
raume allgemein
Rdaume mit erheblichem
Besucher/innenverkehr : z v
; 1 je 30 m” Nutzflache ) B
2.2 ((Schalter-, Abfertcllgungs- jedoch mindestens 3 75 1je 30 mzNutszache
oder Beratungsraume,
Arztpraxen und dgl.)
3 Verkaufsstitten
1 je 30 m” Verkaufs- ;
1lje30mZ
3.1 |Ldden, Geschaftshduser | flache jedoch mind. 75 i i
: Verkaufsflache
2 je Laden
3.2 Ge%cmftsgael;f;i;;nrlt 1je 50 m* 75 je 50 m*
< BETARET Verkaufsfliche Verkaufsfliche
/innenverkehr
GroBfIachlgg Einzel- 1je 20 m? 1je 100 m?
3.3 |handelsbetriebe, i 90 i
.. Verkaufsflache Verkaufsflache
Verbrauchermarkte ‘
4 Versammlungsstitten (auBer Sportstitten)
Versammlungsstatten
von Uberértlicher
4.1 |Bedeutung (z.B. Theater, 2 je 4 Sitzplatze 90 1 je 10 Sitzplatze
Kon- zerthauser,
Mehrzweckhallen)

* Bej der Ermittlung der Wohnflache nach Ziffer 1.1 und 1.2 bleiben die Grundfldchen von

Balkonen und Terrassen unberticksichtigt.
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Zahl der Stellplatze

hiervon fiir

Zahl der Abstell-

Verkehrsquelle :
S fiir . Besuch';” innen | anlagen fiir Fahrrader
0
Sonstige Versammlungs-
statten (z. B. Lichtspiel- ] Bridy Tl A 5. 1l
4.2 theater; Schulsulen, 1 je 4 Sitzplatze 90 1 je 4 Sitzplatze
Vortragssale)
4.3 [Religionsgebaude 1 je 4 Sitzplatze 90 1 je 10 Sitzplatze
5 Sportstitten ]
Pportplgize ohne: 1je250mz 1je 250 m 2
5.1 [Zuschauer/innenplitze Shortschs - Sportfliche
(z. B. Trainingsplatze) P P
. 2
Sportpldtze mit Stadien Lie 25.9 m =
. Sportflache, 1je30
5.2 |mit Zuschauer <t7lich 1 e 10 -
innenplatzen zlisalzlich e ¢ Besucher/innenplatze
Besucher/innenplatze
s T:rn-;nd Eportl/].allen 1je50m2 1je 20 m?
e i Hallenfliche = Hallenfliche
platze
1 je 50 m? 1 je 20 m?
5.4 Turn- und Sporthallen mit Hallenflache 5 Hallenflache
"7 |[Zuschauer/innenplatzen zusatzlich 1 je 10 zusatzlich 1 je 10
Besucher/innen Zuschauer/innen
5.5 [Fitness-/Wellnesscenter | 1 je 3 Kleiderablagen - 1 je 3 Kleiderablagen
c ¢ [Freibader und Freiluft- 1 je 200 m? B 1 je 100 m?
" |bader Grundstlcksflache Grundstiicksflache
Hallenbdder ohne ; ! : "
5.7 Tiischaver/infenplitze 1 je 5 Kleiderablagen 1 je 5 Kleiderablagen
wslianbadarrait lje 5..Kle.|dera.blagen 1lje 1(.). Klt?ldera?blagen
5.8 pesuchet/itinenplatzen zusatzlich 1 je 10 - zusatzlich 1 je 10
P Besucher/innenplatze Besucher/innenplatze
Tennispldtze ohne Besu- : ; : !
5.9 cheiifnenplatze 4 je Spielfeld 1 je Spielfeld
ey : 4 je Spielfeld 1 je Spielfeld
Besu- AT :
5.10 Ts(re\rr}lisnpr:atzelfrtnt nesu zusatzlich 1 je 10 - zusdtzlich 1 je 4
B S pEs Besucher/innenplatze Besucher/innenplatze
5.11 |Minigolfanlage 10 - 6
5.12 |Kegel-, Bowlingbahnen 2 je Bahn = 4 je Bahn
6 Gaststédtten und Beherbergungsbetriebe
Gaststatten von ortlicher : LR
i i a 75 1
6.1 Bedeutung 1 je 6 Sitzplatze je 4 Sitzplatze
Gaststatten von Gberort-
6.2 [|licher Bedeutung, 1 je 4 Sitzplatze 75 1 je 8 Sitzplatze
Diskotheken
Hotels, Pensionen, 1 je 2 Betten, ggf.
6.3 |[Kurheime und andere Zuschlag nach 75 1je 20 Betten

Beherbergungsbetriebe

Nr. 6.1 oder 6.2
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Zahl der Stellplitze

hiervon fiir

Zahl der Abstell-

NE: ‘;Iug-zrl_'kehrsquelle Bes““";:’ innen | anlagen fiir Fahrrider
6.4 Pugendherbergen 1 je 10 Betten 75 1 je 5 Betten
7 Krankenanstalten
7.1 fallgemein | 1 je 2 Betten 60 1 je 25 Betten
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 |Grundschulen 1 je 30 Schuler/innen - 1 je 2 Schiiler/innen
8.2 |Sonstige allgemeinbil- 1lje25 1 je 2 Schiler/innen
dende Schulen, Berufs- Schiler/innen
schulen, Berufsfach-
schulen; -
Berufsschulen ladndlicher | zusatzlich 1je5-10 1 je 2 Schiiler/innen
Einzugsbereich, Berufs- |Schiiler/innen Gber 18
fachschulen Jahre
g3 [ponderschulen fir Behin- 1je15 i lje2
) derte Schiler/innen Schiler/innen
84 Fachhochschulen, Hoch- lje2 i lje2
" |schulen Studierende Studierende
Kindergarten, Kinder- 1 je 10 Kinder, ! s
83 tagesstatten und dgl. jetjzloch mind. 4 i Lie S0 Kinder
8.6 Jugendfreizeitheime 1 je 10 Besucher/ s 1 je 2 Besucher/
" lund dgl. innenplatze innenplatze
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 ialcmekes i 1 je 2 Beschéftigte - 1 je 2 Beschéftigte
" |Industriebetriebe
Lagerrdume, Lagerplatze,
9.2 |Ausstellungs- und Ver- 1 je 2 Beschaftigte - 1 je 2 Beschéftigte
kaufsplatze
93 Kraftfahrzeugwerk- 6 je Wartungs- oder 1 1 je 6 Wartungs- oder
statten Reparaturstand Reparaturstand
Tankstellen mit 6 je Kunden-
9.4 : r . = i
Kundendienstplatzen dienstplatz
9.5 Automatische Kraftfahr- Zije Waschanlagé £ -
zeugwaschstralRen
Kraftfahrzeugwasch- :
9.6 [|pldtze zur Selbstbhedie- 4 je Waschplatz - -
~|nung
. lje8mZ
9.7 Eplel— And.AuLDmalen: Nutzflache, 90 1je 20 m‘Nutzfliche
allen 3 :
jedoch mind. 6
10 |Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1 je 2 Kleingdrten = 1je 2 Kleingdrten
1je 2.000 mZ ; z
10.2 [Friedhofe Grundstiicksflache, % SR s

jedoch mind. 10

stlicksflache
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